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Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

»Wykonanie kompleksowej wielobranzowej dokumentacji projektowej dotyczacej
modernizacji saunarium w Zespole Odnowy Biologicznej zlokalizowanym w budynku
Mokotowskiej Fundacji Warszawianka — Wodny Park w Warszawie przy ul. Merliniego 4
wraz ze swiadczeniem nadzoru autorskiego”

l. Informacje podstawowe na temat przedmiotu zamdwienia.

1. Przedmiotem zamodwienia jest ustuga polegajgca na wykonaniu kompleksowej
wielobranzowej  dokumentacji  architektoniczno-budowlanej  (zwanej  dalej
,Dokumentacjg”), dotyczgcej modernizacji pomieszczen saunarium w Zespole Odnowy
Biologicznej zlokalizowanym w budynku Mokotowskiej Fundacji Warszawianka — Wodny
Park w Warszawie przy ul. Merliniego 4 wraz ze $wiadczeniem nadzoru autorskiego.
Szczegétowy opis przedmiotu zamodwienia zostat okreslony w  Koncepgcji
architektonicznej, o ktérej mowa w pkt. 3 ppkt. 1) (dalej ,Koncepcja”).

2. Wykonawca bedzie zobowigzany do S$wiadczenia ustugi nadzoru autorskiego we
wszystkich branzach w okresie realizacji robot budowlanych i dostaw w oparciu o
Dokumentacje. Zamawiajacy przewiduje, ze nadzoér autorski bedzie swiadczony w latach
2025 -2026.

3. Dokumentacja zostanie opracowana na podstawie nastepujacych, bedacych

w posiadaniu Zamawiajgcego, opracowan:

1) Koncepcji architektonicznej modernizacji saunarium z pazdziernika 2024 .,
stanowigcej zatacznik nr 1 do OPZ,

2) Ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej ze stycznia 2020 r., wraz z
wydanym na jej podstawie Postanowieniem Mazowieckiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, z dnia 13 sierpnia 2020 .,
stanowigcych zatgcznik nr 2 do OPZ.

Il. Cel przedmiotu zamdéwienia.

Dokumentacja bedaca przedmiotem zamodwienia bedzie stuzy¢ Zamawiajgcemu na
potrzeby realizacji zadania inwestycyjnego, majgcego na celu przebudowe pomieszczen



przeznaczonych na Odnowe Biologiczng (strefa Wellness i Spa).

Celem zamodwienia jest zapewnienie mozliwosci kompleksowej realizacji robot
budowlanych, o ktérych mowa powyzej tj. okreslenie zakresu roboét, ktéry bedzie niezbedny
do wykonania aby zrealizowac funkcje zdefiniowane w Koncepcji.

Ponadto, dokumentacja stanowigca przedmiot zamodwienia bedzie niezbedna
Zamawiajgcemu do uzyskania pozwolenia na budowe (dla czesci dotyczacej ogrodu
zimowego) a takie do przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego na roboty budowlane, w ramach zadania inwestycyjnego
okreslonego powyzej, w szczegblnosci w zakresie sporzadzenia opisu przedmiotu
zamowienia i ustalenia jego wartosci a takze do wykonania robdt budowlanych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, na najwyzszym profesjonalnym poziomie.

Zakres przedmiotu zamdwienia.

1. Przedmiot zamdéwienia bedzie realizowany w podziale na nastepujgce Czesci:

Nr Nazwy Czesci

Wykonanie projektu budowlanego (dla cze$ci dotyczgcej ogrodu
zimowego)

Il Uzyskanie wymaganych pozwolen administracyjnych

Il | Wykonanie projektu wykonawczego

IV | Wykonanie STWIOR, przedmiardw, kosztoryséw inwestorskich

V | Swiadczenie ustugi nadzoru autorskiego

2. Szczegétowy opis wymagan w stosunku do poszczegélnych Czesci:

1) Cze$¢ | — Wykonanie projektu budowlanego (dla czesci dotyczacej ogrodu
zimowego)

Projekt budowlany musi spetnia¢ wymagania niezbedne do uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe i winien zawiera¢ m.in. nastepujgce elementy:

a) projekt architektoniczno-budowlany,

b) opinia techniczna dotyczgca stanu istniejgcego konstrukcji budynku w zakresie
niezbednym do wykonania ogrodu zimowego.

Wymienione wyzej elementy projektu budowlanego wraz z zatacznikami, o ktorych
mowa w § 5 ust. 1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022, poz.
1679 z pdin. zm.), winny by¢ wykonane w zakresie i zgodnie z zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem. Projekt budowlany przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe musi posiada¢ komplet uzgodnien przewidzianych ustawowo.



2)

3)

Czes¢ Il — Uzyskanie wymaganych pozwolen administracyjnych

Uzyskanie wymaganych pozwolen administracyjnych w zakresie wymaganym przez
organ wydajgcy pozwolenia administracyjne niezbedne do rozpoczecia robét
budowlanych w oparciu o Dokumentacje, w tym kompleksowe przeprowadzenie w
imieniu Zamawiajgcego procedury formalno-prawnej uzyskania decyzji pozwolenia
na budowe dla inwestycji na podstawie pisemnego petnomocnictwa.

Czes$c¢ 11l — Wykonanie projektu wykonawczego (technicznego)

Wykonanie projektu wykonawczego w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym
do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania
oferty przez wykonawce robot budowlanych i realizacje robot budowlanych.
Projekty te muszg posiadad taki stopien szczegétowosci aby byto mozliwe wykonanie
robot budowlanych bez koniecznosci wykonania dodatkowych opracowan.

Projekt wykonawczy winien by¢ wykonany zgodnie z zakresem zgodnym z art. 103
ust. 1 Ustawy z dnia 11.09.2019 r., Prawo zamowien publicznych, w zakresie
1 formie zgodnej z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. wsprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454) i musi zawierac
m.in.:

a) projekt architektoniczno-budowlany,

b) projekt instalacji sanitarnych — w zakresie wymaganym przepisami a takze w
zakresie oraz zgodnie z wymaganiami ujetym Koncepcji,

c) projekt instalacji wentylacji mechanicznej i chtodzenia,

d) projekt instalacji elektrycznej — w zakresie wymaganym przepisami a takze w
zakresie oraz zgodnie z wymaganiami ujetym Koncepcji,

e) projekt instalacji niskoprgdowych (telefoniczna, informatyczna, alarmowa
(SSWiN), monitoringu wizyjnego (CCTV), kontrola dostepu (SKD), SSP, inne
wymagane zgodnie z Koncepcjg oraz instalacje stuzgce do celéw ppoz. — w
zakresie wymaganym przepisami),

f) projekt wnetrz zawierajacy réwniez zestawienie mebli do zabudowy oraz
wyposazenia ruchomego;

Jednoczesnie tacznie z wykonaniem projektu wykonawczego Wykonawca wykona

analize wymagan dotyczacych zapotrzebowania na media dla planowanego zamierzenia

i oszacuje mozliwos¢ zapewnienia medidow (energia elektryczna, woda, kanalizacja

sanitarna, ogrzewanie itp.).

4)

Czes$¢ IV — Wykonanie STWIOR, przedmiardw, kosztorysow inwestorskich

Kazde z opracowan ujetych w ppkt 3 winno zawierac:

— Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét,



5)

kosztorysy inwestorskie i przedmiary robot.

Czeé¢ V — Swiadczenie ustugi nadzoru autorskiego

a)

b) W

Wykonawca bedzie zobowigzany $wiadczy¢ ustuge nadzoru autorskiego w
trakcie realizacji rob6t budowlanych wykonywanych w oparciu o Dokumentacje
w latach 2025-2026, zgodnie z obowigzujacymi przepisami a takze w zakresie i
na warunkach wskazanych ponizej. Przewidywany termin sprawowania nadzoru
autorskiego nad robotami budowlanymi wynosi ok. 9 miesiecy.

ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany bedzie w

szczegdlnosci do  wykonywania obowigzkéw projektanta w zakresie
sprawowania nadzoru autorskiego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
w zakresie:

czuwania w toku realizacji robot nad zgodnoscig rozwigzan technicznych,
materiatowych i uzytkowych z Dokumentacjg i obowigzujacymi przepisami
oraz normami,

uzupetniania szczegétéw Dokumentacji oraz wyjasniania Zamawiajagcemu
lub wykonawcy robdt budowlanych watpliwosci powstatych w toku realizacji
tych robot,

uzgadniania z Zamawiajgcym oraz z wykonawcg robdét mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do materiatéw i
ewentualnych rozwigzan przewidzianych w Dokumentacji,

na kazde Zzadanie Zamawiajgcego udziatu w komisjach i naradach
technicznych, uczestnictwo w trakcie uruchamiania instalacji oraz odbiorze i
czynnosciach majacych na celu doprowadzenie do wykonania robdét w
oparciu o Dokumentacje. Przyjmuje sie, ze liczba pobytéw projektanta(éw)
na budowie (w tym na naradach technicznych) wynika¢ bedzie z
uzasadnionych potrzeb okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajgcego lub
wystepujgcego w jego imieniu inspektora nadzoru/kierownika projektu, a w
wyjgtkowych sytuacjach przez Wykonawce robét budowlanych (z
poinformowaniem Zamawiajgcego), wykonywanych na podstawie
Dokumentacji. Przyjmuje sie s$rednio 2 (dwa) pobyty w miesigcu
projektanta(éw) na budowie/naradach technicznych w ramach petnienia
nadzoru autorskiego,

ztozenia, po zakonczeniu realizacji robdt budowlanych objetych
Dokumentacjg, oswiadczenia o wykonaniu robét przez ich wykonawce
zgodnie z Dokumentacjg,

kontrolowanie czy materiaty i urzgdzenia proponowane do zastosowania
przez wykonawce robdt budowlanych posiadajg parametry nie gorsze
(réwnowazne) niz okreslone w Dokumentaciji,

sporzagdzania  dodatkowych  rysunkéw, jezeli Dokumentacja w



niedostatecznym stopniu wyjasnia rozwigzania techniczne,

— wynagrodzenie za nadzdr autorski obejmuje rdwniez sprawowanie nadzoru
autorskiego nad robotami dodatkowymi/zamiennymi w ramach zamoéwien
dodatkowych/ zamiennych;

— w przypadku, gdy Dokumentacja lub jej czes¢ zostanie wykonana przez
podwykonawce/podwykonawcéw, Wykonawca zobowigzany jest do
zapewnienia wykonywania nadzoru autorskiego odpowiednio przez osobe/y,
ktére opracowaty Dokumentacje. Ustanie stosunku pracy lub innej umowy z
autorem/autorami dokumentacji nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku
zapewnienia wykonywania nadzoru autorskiego;

c) Wykonawca w ramach wykonywania nadzoru autorskiego nie moze
podejmowalé bez zgody Zamawiajgcego decyzji, ktére miatyby wptyw, w
szczegdlnosci na zakres wykonywanych robdt oraz wysokos¢ wynagrodzenia.
Zmiany w Dokumentacji beda dokonywane przy uwzglednieniu tresci art. 455
ustawy Prawo zamodwien publicznych i postanowien Umowy.

d) W trakcie trwania okresu rekojmi i gwarancji na wykonane na podstawie
Dokumentacji roboty budowlane, Wykonawca jest zobligowany do przytaczenia
sie po stronie Zamawiajgcego do ewentualnego sporu z wykonawcg robot
budowlanych.

e) Wszelkie koszty zwigzane z wykonywaniem nadzoru autorskiego, w tym koszty
przejazdéw na miejsce wykonywania robot budowlanych, ponosi Wykonawca.

IV. Terminy realizacji poszczegbélnych Czesci:

L. Terminy realizacji
Nr Nazwy Czesci

I Wykonanie projektu budowlanego (dla 21 dni od daty zawarcia Umowy
czesci dotyczacej ogrodu zimowego)

' Uzyskanie wymaganych pozwolen 45 dni od daty protokolarnego
administracyjnych odbioru projektu budowlanego
Wykonanie projektu wykonawczego dni od daty zawarcia

Il | (technicznego) Umowy*

(nie krdcej niz 66 dni/nie dtuzej niz 80 dni)

v Wykonanie STWIOR, przedmiarow, 30 dni od daty protokolarnego
kosztorysow inwestorskich odbioru projektu wykonawczego

\" Swiadczenie ustugi nadzoru autorskiego lata 2025-2026**

* Termin wykonania Czesci lll jest jednym z kryteriéw wyboru ofert

** Doktadne terminy petnienia nadzoréw autorskich uzaleznione sg od termindw rozpoczecia robét
budowlanych.



V.

Informacje dodatkowe.

1.

Przyjete w Dokumentacji rozwigzania muszg by¢ uzgodnione z Zamawiajacym oraz
posiadac uzgodnienia z rzeczoznawcami.

Zamawiajgcy wymaga, aby Dokumentacja (zaréwno w projekcie budowlanym jak
i wykonawczym) posiadata klauzule uzgodnien miedzybranzowych.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wszelkich niezbednych odkrywek i ich
zakrycia, w uzgodnieniu z Przedstawicielami Zamawiajgcego, a niezbednymi do
prawidfowego wykonania Dokumentacji.

Wykonawca zobowigzany jest do konsultowania z Przedstawicielami Zamawiajgcego
na kazdym etapie sporzadzania Dokumentacji istotnych elementéw majacych wptyw
na poprawnos¢ jej wykonania w tym na funkcjonalnos¢ budynku.

Opracowania wchodzace w zakres przedmiotu zamdwienia winny by¢ wykonane w
jezyku polskim zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami, sztuka budowlang oraz
powinny by¢ opatrzone klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,
ktéremu majg stuzyc.

Dokumentacje nalezy wykonaé w postaci papierowej i elektronicznej w formacie PDF —
do wgladu, z mozliwoscig edytowania w formacie DOC/DOCX, DWG i PDF, z
zachowaniem kultury rysunkéw, z wymiarowaniem i poszczegdlnymi instalacjami na
oddzielnych warstwach, w tym wyposazenia warstw lub zamrozenia do zarzadzania
rysunkiem; wysokos¢ liter na wydruku nie mniejsza jak 3 mm.

Informacje zawarte w Dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materiatow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamdwienia w sposéb zgodny z
Prawem zamowien publicznych, tzn. bez uzywania nazw witasnych, a jedynie poprzez
okreslenie parametréw precyzujacych ich rodzaj, wielko$é, standard oraz inne istotne
elementy.

Sposob realizacji zamdwienia, zobowigzania oraz zasady wspotpracy Wykonawcy
i Zamawiajgcego przedstawione sg w projektowanych postanowieniach umowy
stanowigcych zatgcznik nr 3 do Zapytania ofertowego.

Dokumenty przywotfane w tresci Opisu Przedmiotu Zamédwienia sg dostepne na stronie
internetowej Zamawiajgcego w plikach pod nastepujgcymi nazwami:

1) Zatacznik nr 1: Koncepcja architektoniczna modernizacji saunarium w pliku ZIP pod
nazwa: ,,KONCEPCIA”,
2) Zatacznik nr_2: Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej wraz

Postanowieniem Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej, z dnia 13 sierpnia 2020 r., w pliku ZIP pod nazwa: ,,EKSPERTYZA".
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